Satzung der Stadt Bergisch Gladbach Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.2146 " Bergstrafie® |
fir das Grundstlck Flur Nr.19, Flurstiicke 474, 483, 484 und 495, Gemarkung Bergisch Gladbach.

Aufgrund des § 7 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB - MafinahmenG)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI.|S.622} wird nach Beschlufifassung durch den Rat der
Stadt Bergisch Gladbach vom ..26.9857...und mit Genehmigung der hcheren Verwaltungsbehdrde die

folgende Satzung lber den Vorhaben- und Erschlieflungsplan Nr.2146 " Bergstrafle * bestehend aus
der Planzeichnung (Planwerk) Teil A und dem Text {textliche Festsetzungen) Teil B erlassen.
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-~ Liguster (Ligustrum vulgare)

~Kornelkirsche {Cornus mas)

A7
" Roter Hartriegel (Cornus sanguinea}
- Weifdorn (Crataegus sp.)

Art der baulichen Nutzung
(gemdl §9 (1) Nr.1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet
(gemdn §4 BauNvo ')

Gemdh §11{6) Nr.1 BauNvo

sind die in §4 (3) aushahmsweise

zuldssigen Nutzungsarten "Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht

storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen”

nicht Bestandieil des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes

Maf3 der baulichen Nutzung
{gemdd §9 (1) Nr.BauGB in Verbindung

mit §§ 16,17 .19 und 20 BauNVO)

Grundfldachenzahl
{ gem&n §8 16,17 und 19 (4 ) BauNvo )

Gescholiflachenzahl
(gemdn §S16 (4 1,17 und 20 (4 )BauNvo }

Zahl der Vollgeschosse
{gemdl§ 16 (4 ) BauNVO und §2 (5 ) BauONW )

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchef
(gemdl §9 (1) Nr.2 BauGB
in Verbindung mit $§22 und 23 BauNVO0)

offene Bauweise
(gemdn§ 22 {2 JBauNVvO0 )

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig

nur Reihenhduser zuldssig

Baugrenzen
{ gemdf § 23 BauNvo |}

Auf den Flachen der Doppelhausfestsetzungen sind
gemdll § 23 (5)Satz 2 Stellpldtze, Garagen mit ihren
Zufahrten auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig.

Im Ubrigen Plangebiet sind Garagen auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen
(gemdn §9 (1} Nr.11 BauGB )

dffentliche StraBenverkehrsfliche
gepflasterte Wohnstrafe mit Mischnutzung

Fldche fiir Versorgungsanlagen
( gemdf S9(1) Nr. 12 BauGB )

Abstellflache fir Mllltonnen

Griinflachen
{gemdn §9 (1) Nr.15 BauGB )
private Griinfldche

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ( gemdf §9 {1)
Nr.20 und Nr.25b BauGB )

Fléichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsmafnahmen
( gemdn § 8a BNatSchG )

Buche (Fagus silvatica)
Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Esche [Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (cornus sanguinea)
Weifidorn (Crataegus sp.)

Hasel (Coryfus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Coryfus avellana)
Schlehe (Prunus “sprinosa)

Detdils zu den PflanzmaBnahmen sind dem abgestimm-
ten landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Erhaltung von Bdumen
{ gemdn S 9 (1) Nr.25b BauGB )

Erhaltung

bt

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Stellpldtze, Carports, Garagen und
Gemeinschaftsgaragen (gemdl §9 (1) Nr.22 BauGB)
Gemelnschaftsgaragen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des -
Vorhaben- und Erschliefungsplanes
{gemdA§ 9 (7 ) BauGB )

‘Auflere Gestaltung baulicher Anlagen
{ gemdfi § 86 (1} Nr.1 BauONW )

A Dachneigung
-5t Dachaufbauten und -einschnitte

sind in der zweiten Dachebene
nicht zuldssig

Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
{gemédn § 86 (1) Nr.2 BauONW }

max. Wohnfldche ;

Die Wohnfldche ist gemén Verordnung tber wohn-
wirtschaftliche Berechnungen (Il.BV }in der Neu-
fassung vom Juli1989 (BGBL 1979 Nr.43 vom

25. Juli1879 ) zu berechnen.

WF 140 m?

Zusitzliche Planzeichen
( nicht Bestandteil der PlanzV }

1 Baugebiet

2 Zahl der Vollgeschosse
3 Grundfldchenzahl

4 Geschoffldchenzahl
5 Bauweise _

6 dufere Gestaltung

7 7 max. Wohnfldche

geplante private Zuwegung, Wehnwege

ge;ﬁlunter dffentlicher Fulweg

Flurstiicksgrenze

456 Flurstiicksnummer '

geplante Grundstiicksgrenze

_ 300 Bemafilung in m

Hinweise zum Planinhalt

erschlagswasserversickerung
( gemdn

Gemd § 51a LWG NRW
Zuwegungs- und Stellfla

verunreinigte Trauf-,

udosten (iber eine kombinierte Rigolen- und Rohrversick

Oberflachenbefestigung
(gemdd § 8a BNatSchG }

Der gesamte Strafenraum, wie auch Stellplatze, Wohnwege,

der dffentliche Fuiweg und die Abstellflache fiir Milltonnen
werden mit einem wasserdurchldssigen Aufbau versehen.

Begriinung
{gemdB § 8a BNatSchG )

Die Sammelmillstelifidchen der Mehrfamilienhduser entlang der
Bergstrale ebenso wie die privaten Milllstellpldtze werden
begriint. :

Sdmiliche als Gemelnschaftsgaragen ausgewiesene Fldchen
werden umseitig begriint,

Zu diesem Plan gehoren:
1. Durchfﬂhru'ngsvertrcg
2.Landschaftspflegerischer
~ Begleitplan



Anderung der Satzung iiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 2146
,BergstraBe”“ gemaBR RatsbeschluR vom
26806........1997

Flachen fiir Versorgungsanliagen
(gemaB § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

0_ Transformatorenstation

Sonstige Planzeichen

_______ Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu be-
------- lastende Flachen von 3,00 m Breite zu-
gunsten des Versorgungstragers BELKAW
(geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Hinweise zum Planinhalt

Niederschlagswasserversickerung
(gemaR § 51a LWG NRW)

Das gesamte Niederschlagswasser des Westteils des
Plangebietes, bestehend aus den Einzelhdusern entlang
der Bergstrafe und sich daran anschliefenden Doppel-
hausern, wird - einschliellich des Stralenraumes - in
die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.

Das nicht verunreinigte Trauf-, Zuwegungs- und Stell-
flachenwasser des stidéstlichen Plangebietes wird Gber
eine kombinierte Rigolen- und Rohrversickerung dem
Grundwasser zugefihrt.




